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mira sintra

Proposta n.° JF 128/2014
Revisdo do Plano Diretor Municipal de Sintra

Considerando que se encontra em discuss@o publica as primeiras alteragdes o
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Sintra;

Considerando os termos da informacdo enviada & Assembleia Municipal, onde foi proposto
e aceite a necessidade de planeamento dos grandes centros urbanos do concelho, onde
até hoje ndo existe qualquer planeamento adequado;

Considerando que os problemas urbanos resultam ou foram significativamente ampliados
pelo deficiente planeamento urbano, de que as dreas de génese ilegal sGo o pior exemplo;

Considerando que, independentemente da existéncia de planos de execugdo imediata, e
fundamental a existéncia de um plano geral que coordene e integre as diversas
intervengdes previstas;

Considerando que o investimento efetuado no Cacém Polis demonstra bem a dimensco dos
custos de reconversdo do espaco publico, resultantes da falta de planeamento atempado;

Considerando a necessidade de que a Cdmara Municipal de Sintra lidere o
desenvolvimento urbano, definindo regras claras que o enquadrem em beneficio publico;

Considerando o compromisso assumido! pela Junta de Freguesia de Agualva e Mira Sintra
durante a campanha eleitoral, relativo a prioridade a dar ao planeamento urbano;

Considerando que o impulso dado a reconversdo das dreas de génese ilegal deve ser
extensivo aos espacos urbanos que manifestamente necessitam de requalificagdo urbana;

Considerando que a requalificagcdo dos espacos devem incluir polificas publicas de
incentivo a requdlificagcdo urbana, que enguadrem o apoio municipal No apoio a
particulares, desde que dessa recuperagdo resulte claro beneficio publico.

Tendo em conta os considerandos referidos, proponho que a Junta de Freguesia delibere:

1. Manifestar a concorddncia com os principios anunciados na revisco do Regulamento do
Plano Diretor Municipal de Sintra;

2. Manifestar a concordd@ncia com a criacdo dos Projetos de relevante interesse municipal,
por permitirem o reforco da competitividade do municipio;

3. Manifestar a concordadncia com a prioridade dada & conclusdo do processo de efefiva
reconversdo das dreas urbanas de genese ilegal;

4. Manifestar a concorddncia com a transferéncia de créditos de edificabilidade;

5. Manifestar a necessidade de incluir na proposta de revisdo do PDM o desenvolvimento
dos planos de desenvolvimento integrado dos grandes centros urbanos do concelho de
Sintra, designadamente a cidade de Agualva-Cacém;

' Defender o planeamento urbano. Porque a cidade somos nds. Agualva-Cacém € o reflexo de anos de planeamento
desordenado. Vamos lutar para que o PDM em revisdo tenha especial atengéo para as grandes areas urbanas do Concelho
e em especial para Agualva-Cacém.
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6. Manifestar a necessidade de que, independentemente da existéncia das Areas de
Reabilitagdo Urbana, sejom criados mecanismos que enquadrem o apoio municipal
para a requalificagcdo individual de iméveis, desde que da intervencdo a afetuar resulte
claro beneficio publico.

7. Manifestar a necessidade de tornar clara a sobreposicdo do interesse estratégico
ambiental municipal a quaisquer interesses particulares existentes, utilizando a revisd@o do
Plano Diretor Municipal como instrumento fundamental.

Agualva-Cacém, 05 de setembro de 2014

I~
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Carlos Casimiro
Presidente da Junta de Freguesia
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PROPOSTA N.°S4¥- P /2014

Considerando que o Plano Director Municipal de Sintra, com mais de uma década de existéncia, entrou
em vigor no final do século passado, em 1999, através da Resolugédo de Conselho de Ministros n.° 166/99
de 4 de Outubro, e encontra hoje dificuldades de aplicacao face as actuais exigéncias e objectivos do
ordenamento do teritério, em especial num territério vasto, heterogéneo e que se deseja competitivo,
como € o Municipio de Sintra;

Considerando a necessidade identificada e estabelecida de, através de alteracio das disposigbes
regulamentares do Plano Director Municipal, ainda que se tenha iniciado um pracesso de revisao mais
profundo deste instrumento, prospectivo para as necessidades e desafios deste novo século, dotar ¢
Municipio, na sua gestso territorial quotidiana, de um conjunto de instrumentos que ndo podem aguardar
uma mais profunda reflexdo e deciséo;

Considerando que sac objetivos do Municipio de Sintra a afirmagao das suas condigdes de atractividade
economica e a sua aposta na valorizagdo das areas urbanas existentes, seja através de operagdes de
reabilitagéo urbana, seja por investimento directo na requalificagéo do espago plblico;

Considerando que constituem areas fundamentais a contemplar em novas disposices regulamentares:

i O reforgo da competitividade territorial e a capacidade de atrair investimento produtivo e que
concorrem para as politicas de promogao da qualidade de vida das populagfes;

i. A criagdo de condigdes mais favoraveis ao investimento em reabilitagio urbana;

ii.  Dotagdo de instrumentos que permitam uma efectiva reconversido das Areas Urbanas de
Génese flegal;

iv. A compactagdo das areas urbanas com vista A libertagéo efectiva de areas para uso e Servicos
de interesse plblico.
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Considerando que por um lado a competitividade dos territorios se afirma na sua capacidade de receber e
acother as necessidades de concretizago e desenvolvimento das atividades, por outro os instrumentos
de gestdo do territério devem, numa medida ponderada, deter suficiente flexibilidade por forma a
permitirem o sempre necessério juizo de mérito das diferentes pretensées de investimento.

Considerando que urge dotar o tersitério de mecanismos de gestao que possam acolher os investimentos
que, no seu juizo, rigoroso e exigente, tomam Sintra um €spaco onde se deseja viver, trabalhar ou visitar,
pretende-se criar um quadro favorave! ao investimento através do estabelecimento de critérios de
reconhecimento de Projetos de Relevante Interesse Municipal.

Considerando por outro lado que o paradigma do investimento imobiligrio sofreu, nos Ultimos 7 anos, uma
profunda reconversdo aos principios de intervengéio sustentavel, e o Municipio de Sintra pretende agora
incentivar inequivocamente a aposta na reabilitagéo do sev parque habitacional e das suas éreas urbanas
centrais, por vezes em estado avancado de degradacao, pelo seu valor histérico mas também cultural,
reflexo das tradigdes e das vivéncias urbanas, que elas representam.

Considerando que interessa hoje, afirmando a reabilitag&o urbana como o primeiro objetivo na gestio das
nossas cidades e localidades, que se promaovam incentivos & libertagdo de espagos que possam
constituir polos de descompressdo urbana e de vivéncias qualitativas nos nossos aglomerados, e
interessa iguatmente que o patriménio edificad, que representa meméria e referéncia das nossas vilas e
cidades possa ser reabilitado e renovado, mantendo presente os valores que as foram construindo.

Considerando igualmente que urge concluir o processo de reconversao das Areas Urbanas de Génese
llegal, processos que nos termos da Lei n.° 91/95 de 2 de Setembro s3o de interesse publics nacional,
processo que constitui também interesse publico Municipal e forte aposta dos 6rgdos de Governo

Municipal, ndo podendo aceitar-se a perpetuag@o no tempo destas areas urbanas de regime proprio e

Reunido de

27 JUL 0%

Doct? Agendado com o
NO



S1

CAMARA MUNICIPAL

PRESIDENCIA

excepcional, e exigindo-se o acolhimento, neste quadro regulamentar, de solugdes que permitam a sua
reconversdo, na medida do poder regulamentar do Municipio.

Considerando ainda a necessidade de integragéo de lacunas e de revogacéo de normas obsoletas ou
que se encontram melhor tratadas no Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagao de Sintra;

Assim,

Considerando que 0s objetivos acima enunciados podem ser alcangados através da alteragdo das
disposicdes regulamentares do Piano Diretor Municipal, que se enquadra nos procedimentos regulados
pelo regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial - RJIGT - (Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de
Setembro, com a redagéo dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro).

Considerando que “as afferagdes aos instrumentos de gestéo territorial sequem, com as devidas
adaptagdes, os procedimentos previstos (...} para a sua elaboragdo, aprovagdo, ratificagdo e publicagso”
{n.° 1 do art. 96, do RJIGT), e que a deliberagao de inicio de procedimento compete &8 Camara Municipal,
nes termos de n.° 1 do art.® 74 do RUIGT.

Considerando também que “as pequenas alteragGes aos instrumentos de gestao territorial s6 $80 objecto
de avaliagde ambisntal no caso de se determinar que sdo susceptiveis de ter efeitos significativos no
ambiente” (n.° 3 do art.? 96 do RJIGT), e que “compete 2 entidade responsave/ pela elaboragdo do plano
Ou programa averiguar se ¢ mesmo Se encontra Sujeito a avaliagéo ambiental’ (n.° 2 do art® 3 do
Decreto-Lei n.® 232/2007, de 15 de Junho)

Considerando que as alteragbes das disposigBes regulamentares do Plano Diretor Municipal iréo apenas
ter repercussdes concentradas em partes de reduzida dimensgo face ao temitério municipal;

Considerando que os planos e programas nos sectores do ordenamento urbano e rural “em que se
determine a utilizagéo de pequenas areas a nivel local e pequenas alteragbes aos planos e programas af

referidos 6 devem ser objecto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que os referidos planos
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¢ programas sao susceptiveis de for efeitos significativos no ambiente® {n.° 1 do art.° 4 do Decreto-Lei n.°
232/2007 de 15 de Junho, com a redacéo dada pelo Decreto-Lei n.° 58/2011 de 4 de Maio).

Proponho que a Camara Municipal de Sintra delibere;

1. O inicio do procedimento de alteragdo do POM de Sintra, nos termos acima descritos, e de
acordo com a alinea a) do n.° 2 do art.% 93 do Decreto-Lei n.® 380/99 de 22 de Setembro, com a
redacao dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro;

2. O inicio do periodo de participagdo publica preventiva, nos termos do n.° 2 do art. 77° do
Decreto-Lei n. 380/9¢ de 22 de Setembro, com a redacéo dada pelo Decreto-Lej n.° 46/2009, de
20 de Fevereiro, para formulagéo de sugestdes por um prazo de 15 dias:

3. Ando sujeigdo da presente alteragdo das disposicdes regulamentares do PDM de Sintra a
Avaliagdo Ambiental Estratégica, ponderado o disposto no Decreto-Lei n.° 232/2007 de 15 de
Junho, com a redagéo dada pelo Decreto-Lei n.° 58/2011 de 4 de Maio, em especial o n.° 1 do
seu art. 4° e o estabelecido no n.° 3 do art. 96° do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro,
com & redagao dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2008, de 20 de Fevereiro.

Pagos do Concelha de Sintra, /{ de _ / ! h' b de 2014

O Presidente da Camara Municipal de Sintra
,-/‘- ’
(Basilio Horta)

-
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Assunto:
De: Argt. Ana Queiroz do Vale

Para: Ex.mo Senhor Presidente

Ex.mo Senhor Presidente,

Considerando a necessidade identificada e estabelecida de, através de alteragdo das disposigdes
requlamentares do Plano Director Municipal, ainda que se tenha iniciado um processo de revisio mais

profundo deste instrumento, prospectivo para as necessidades e desafios deste novo sécuio, urge dota-
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lo, na sua gestéo territorial quotidiana, de um conjunto de instrumentos que néo podem aguardar uma

mais profundq reﬂexéo e decisdo. -

S0 objectivos:do Mumc:pm de Smtra a af:rmagao das~suas condiges de atractividade economtca ea
sua ‘aposta na. valonzagao_ das areas utbanas existentés, ‘'seja através de operagbes de reab{htagao

urbana, seja por mvestimento dwecto na requiafificagdo do espagp publm.

Para um e outro objectivo ha que mobilizar o investimento privado,

Constituem objectivas fundamentais da presente alteragaa:

I O reforgo da compelitividade temitorial e a capacidade de atrair investimento produtivo e que
concorrem para as politicas de promogéo da qualidade de vida das populagbes;
ii. A criagao de condigdes mais favoraveis ao investimento em reabilitagéo urbana;
i,  Dotagdo de instrumentos que permitam uma efectiva reconversao das Areas Urbanas de
Génese llegal;
v. A compactagdo das dreas urbanas com vista & libertagéo efectiva de areas para uso e servigos

de interesse pibiico.

Se por um lade a competitividade dos territdrios se afima na sua capacidade de receber e acolher as
necessidades de concretizagdo e desenvolvimento das actividades, por outro os instrumentos de gestao
do territério devem, numa medida ponderada, deter suficiente flexibilidade por forma a permitirem o

sempre necessario juizo de mérito das diferentes pretensdes de investimento.
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Para concretizagdo dos objectivos identificados e estabelecidos, submeto a proposta anexa de
ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR DO MUNICIPIO DE SINTRA aprovado
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 116/99 de 4 de Outubro (que também se anexa para
melhor leitura), & Superior Considerago e Decisdo de V. Exceléncia.

Sintra, ...41.. de .. \’“’ ......... de 2014
. S
A Ana Queiroz do Vale

Directora Municipal de Ambiente, Plansamento e Gestdo do Temitério
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PRIMEIRA ALTERAGAO
A0

REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE SINTRA

O Plana Director Municipal de Sintra, com mais de uma decada de existéncia, entroy em vigor no final do
século passado, em 1999, através da Resolugdo de Conselho de Ministros n.® 166/99 de 4 de Outubro, e
encontra hoje dificuldades de aplicagio face as actuais exigéncias e objectivos do ordenamento do
territdrio, em especial num temitorio vasto, heterogéneo e que se deseja competitiva, como € o Municipio

de Sintra.

Ainda que se tenha iniciado um processo de revisio mais profundo deste instrumento, prospective para
as necessidades e desafios deste novo século, urge dota-lo, na sua gestio territorial quotidiana, de um

conjunto de instrumentos que n3o podem aguardar uma mais profunda reflex3o e decisio,

S&o objectivos do Municipio de Sintra a afirmagéo das suas condigdes de atractividade econdmica e a
sua aposta na valorizagdo das areas urbanas existentes, seja através de operacdes de reabilitagao

urbana, seja por investimento directo na requalificagdo do espago piibico.

Para um e outro objectivos ha que mobilizar o investimento privado.

Se por um lado a competitividade dos teritorios se afirma na sua capacidade de receber e acolher as
necessidades de concretizagio e desenvalvimento das actividades, por outro os instrumentos de gestao
do territério devem, numa medida ponderada, deter suficiente flexibilidade por forma a permitirem o

sempre necessario juizo de métito das diferentes pretensdes de investimento.
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Considera o Municipio de Sintra que urge dotar o territrio de mecanismos de gestdo do territorio que
possam acolher os investimentos que, no seu juizo, rigoroso e exigente, tornam Sintra um espago ande

se deseja viver, trabalhar ou visitar,

Por outro lado o paradigma do investimento imobiligrio sofreu, nos (ltimos 7 anos, uma profunda
reconversao aos principios de intervengao sustentével, e o Municipio de Sintra pretende agora incentivar
inequivocamente a aposta na reabifitagac do seu parque habitacional e das suas 4reas urbanas centrais,
por vezes em estado avangado de degradagdo, pelo seu valor histérico mas também cultural, reflexo das

tradigSes e das vivéncias urbanas, que elas representam.

Interessa hoje, afirmando a reabilitagdo urbana como o primeiro objective na gestdo das nossas cidades
e localidades, que se promovam incentivos a libertagdo de espagos que possam constituir polos de

descompresséo urbana e de vivéncias qualitativas nos nossos aglomerados.

Interessa iguaimente que o patriménio edificado, que representa memoria e referéncia das nossas vilas e
cidades possa ser reabilitado & renovado, mantendo presente os valores que as foram construindo. Para
tanto devera poder-se ponderar, por um lado a edificabilidade que em abstracto resutaria das
disposicdes regulamentares, e por outro as que da ponderag3o do caso concreta resultam, no interesse
pibiico da reabilitagdo, tendo no entanto presente o interesse econémico que sempre determina o
investimento privado e patrimonial, sob pena de, tal nio se considerando, levar a degradagdo e abandono

de parte relevante das nossas vilas e cidades.

Iguaimente urge pdr fim ao processo de reconversdo das Areas Urbanas de Géenese llegal, processos
que nos termos da Lei n.° 91/95 de 2 de Setembro sdo de interesse plblico nacional, processo que
constitui também interesse piblico municipal e forte aposta dos orgéo de Governo Municipal, no

podendo aceitar-se a perpetuagao no tempo destas areas urbanas de regime proprio e excepcional, &
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exigindo-se o acolhimento, neste quadro regulamentar, de solugdes que permitam efectivamente a sua

reconversso.

Exige-se, para alcangar estes fins, dotar o Municipio de instrumentos de efectiva politica de solos e de
ordenamento do temitério que ndo devem e nio podem aguardar pelo processo global de reviszo do

Plano Director.
Constitiem objectivos fundamentais da presente aiteragdo, conforme acima descrito:

v. O reforgo da competitividade temitorial e a capacidade de atrair investimento produtivo e que
concorrem para as politicas de promagéo da qualidade de vida das popuiagdes;
vi. A criagio de condigBes mais favoraveis a0 investimento em reabilitagao urbana;
vil.  Dotagdo de instrumentos que permitam uma efectiva reconversdo das Areas Urbanas de
Génese llegal;
viil. A compactagdo das areas urbanas com vista a libertagao efectiva de areas para uso e servigos

de inferesse plblico.

incluem-se iguaimente na presente alteragdo a revogagdo de normas que se encontram hoje melhor
reguladas em segulamentos municipais apfovados e eficazes, como sendo os critérios a adoptar para
determinagao da dotagdo de estacionamento e caracteristicas do sistema viario a sujeitar as operagGes
urbanisticas, nos termos do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificacdo estabelecido pelo Decreto-Lei
n.° 655/39 de 16 de Dezembro, e ainda o regime de taxas urbanisticas, hoje com regime juridico

auténomao,

Par ditimo interessa esclarecer a nao sujeicdo da presente alteragéo a Avaliagdo Ambiental de Projectos

e Planos, procedimento estabelecido no Decreto-Lei n.® 232/2007 de 15 de Junho.
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O regime de avaliagao ambiental de planas, acima referido, pretende identificar, descrever e avaliar os
eventuais efeitos significativos no ambiente. Ora, tratando-se de alteragdo pontual e apenas das
disposigdes normativas, considera-se que a presente alteragao se inclui na estabelecido na parte final do
n.*1 do artigo 4° do referido diploma, porquanto se ocupa de pequenas alteragdes ao planc em vigor, e
néo prejudica o cumprimento das disposiges estabelecidas pelos planos especiais, esses de defesa dos
vélores ambientais, em vigor para o territério de Sintra, a saber o Plano de Ordenamento do Parque
Natural de Sintra-Cascais e o Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado. Antes, as presentes

alteragdes visam prosseguir um conjunto de objectivos comuns.

Prop3em-se assim as seguintes alteragdes:

. Oestabelecimento de regime proprio para projectos de relevante interesse publico;

. Adefinigio de pardmetros urbanisticos a aplicar nas Areas de Reabllitagéo Urbana;

. Adefinigo de pardmetios urbanisticos a aplicar &s Areas Urbanas de Génese llegal

V. O estabelecimento de um regime de crédito e transferéncia de edificabilidade tendo em vista a
compactagéo do soio urbano e a libertagio de espagos livres de servigo & populagdo e &
qualificagdo do territorio, e a reabilitagao do edificado de valor patrimonial e de referéncia na
paisagem;

V. A colmataggo de lacuna referente aos parametros urbanisticos a aplicar a eguipamentos
publicos e de utitizago colectiva:

VI, Norma revogatéria.
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I PROJECTOS DE RELEVANTE INTERESSE MUNICIPAL

Verificando a necessidade de incrementar as d in&@micas econdmicas e de acolher no teritério municipal
unidades de valor acrescentado para a melhoria da qualidade de vida, incremento de indicadores
econdmicos e oferta de emprego s populagdes residentes, pretende o Municipio estabelecer critérios

dedicados ao acolhimento de projectos de investimento com relevante interesse municipal,

Assim, criam-se incentivos majorativos, fundamentados no valor econémico acrescentade que os

projectos podem trazer ao Municipio e as suas populagdes.
E aditado:
"Artigo 91°-A
Relevante interesse municipal

1- Podem ser considerados Projecios de Relevante Interesse Municipat (PRIM), mediante pedido e
sujeito a dellberagio da Camara Municipal, os investimentos que reénam cumuiativamente as
seguintes condictes:

a} Correspondam a investimentos de entidades cuja sede social se localize no territdrio municipal;

b) Correspondam a actividades econdmicas especializadas com produgdo relevante de bens e
servigos transaccionaveis,

¢} Correspondam a investimento directo global igual ou superior a 5 milhdes de Euros;

d) Criem um nimero de postos de trabalfio directos igual ou superior a 10;

&) Sejam apresentados por promotores de reconhecida idoneidade e credibilidade,

2- Podem, ainda, ser excepcionalmente reconhecidos come de relevante interesse municipal, os
projectos que n3o satisfagam as condigdes enunciadas nas alineas c) e d) do nimero anterior, desde

que cumpram dois dos sequintes critérios:
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a) Possuam actividade intema de Investigagéo e Desenvolvimento no valor de pelo menos 10% do
volume de negbcios;

b) Possuam forte componente de inovagio aplicada, traduzida numa parte significativa da sua
actividade ancorada em patente desenvolvida pela empresa;

¢) Revelem manifesto interesse ambiental;

d) Possuam forte vocagéo exportadora, traduzida por um minimo de 50% do seu volume de
negacios dirigido ag mercado internacional.

O regime especifico aplicavel aos PRIM, nomeadamente em matéria de fiscalidade autarguica, sera

objecto de regulamento proprio a submeter & aprovagdo da Assembleia Municipal.

Os PRIM serdo objecto de contrato de investimento com o Municipio, estabelecendo-gse ai os

incentivos a conceder e as obrigagdes concretas a realizar por parte do investidor, cuja tipologia e

condigbes de aplicagdo serdo aprovadas no regulamento referido no nimero anterior.

A declaragdo de relevante interesse municipal é estabelecida pela Camara Municipal nos termos do

regulamento referido no nimero 3 do presente artigo.

Na medida do refevante interesse municipal, em casos devidamente justificados e fundamentados,

nomeadamente por ser desproporcionado ou incomportavel o esforgo de relocalizagio da actividade

ou constituir necessidade imperiosa da actividade, podera ser atribuida uma majoragic até 50% dos

parametros urbanisticos da respectiva classe de espago, desde que correspondam a ampliagfes de

instalagGes existentes e cuja actividade ndo tenha sido interrompida nos dltimos 12 meses, sendo

competéncia da Camara Municipal a atribuigéo de tal majoragéo.

Para verificagdo dos critérios indicados nos némeros 1 e 2 anteriores serso adoptados os parametros

a estabelecer no regulamento referido no numero 3 do presente artigo.”
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I AREAS DE REABILITACAD URBANA

A reabilitagdo urbana constitui uma prioridade do Municipio a que importa dar os instrumentos adequados

para uma efectiva execugao de programas estratégicos e integrados para a reabilitagao do edificado e do

espago piblico.

Esta prioridade articula-se com as restantes politicas municipais, nomeadamente nos dominios do
urbanismo, habitagio, acgdo social, cultura, mobilidade, ambiente urbano, economia, patriménio
imobiligrio e finangas, assim como com a politica municipal da ordenamento do territorio, no que respeita

a sua compatibilidade com as estratégias municipais com incidéncia teritorial,

Considerande que as Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) incidem sobre espagos urbanos que, em
vitude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infra-estruturas urbanas, dos
equipamentos ou dos espagos urbanos e verdes de utifizagdio colectiva, justificam uma intervengio
integrada, nos termos do artige 12° do Decreto-Lei n.® 307/2009, de 23 de Outubro com as alteragdes
introduzidas pela Lei n.° 32/2012, de 14 de Agosto, e podem abranger, desugnadamente &reas e centros
histéricos, patriménio cultural imével, dassificado oy em vias de classificagio, e respectivas zonas de

protecgao, areas urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas, sendo este 0 seu objecto.
E aditado:
“Attigo 25°-A
Areas de Reabilitagao Urbana

1- Nas Areas de Reabilitagéo Urbana estabelecidas nos termos do Decreto-Lei n.° 30712009, de 23 de
Outubro, com as alterages introduzidas pela Lei n.° 3212012, de 14 de Agosto, a construgso,
ampliagao ou alteragéo de edificagdes fica sujeita aos pardmetros urbanisticos estabelecidos na

alinea a) do n.° 4.2. do artigo 25.9, independentemente da categoria de espago onde se inserem,
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desde que tenha a natureza de solo urbano, nos termos da alinea b), n.° 2 do artigo 10° da Lei n.°
31/2014 de 30 de Maio.

2- As Areas de Reabilitagao Urbana constituem Projectos de Relevante [nteresse Municipal, nos termos
do artigo 91°-A e sem necessidade de verificagéo dos critérios estabelecidos no seu n.° 1, desde que
sigam a modalidade de reabilitaczo sistematica prevista na alinea b) do n.° 1 do artigo 8° do regime
juridico referido no nimero anterior, podendo os parametros urbanisticos referidos no nimero
anterior ser ultrapassados, até ao limite estabelecido no n.° § do artigo 91°-A, em casos devidamente

justificados por razdes técnicas au de afirmag&o urbanistica da operagao em causa.”

E alterado:
“Artigo 89°
Metodologia de articulagdo

1- (.)

2- ()

3- ()

4- (.)

5- ()

6- (.)

7- ()

8- Exceptua-se do disposto no n.° 6 do presente artigo as Areas de Reabilitaggo Urbana estabelecidas
nos termos do Decreto-Lei n.° 307/2008, de 23 de Outubro, com as alteragGes introduzidas pela Lei
n.° 32/2012, de 14 de Agosto, desde que sigam a modafidade de reabifitagio sistematica prevista na

alinea b) do n.° 1 do artigo 8° do mesmo regime jurfdico.”

Reunldo de

27 JUL. 20%

Docte Agendado com o
v §



a— Direcgdo Municipal de Ambiente, Planeamento e Gestio do
-ﬁ.n_ |

Territorio

SINTRA

ol B “HLkleIGRE Informagéo Proposta n. 20/ DM-APG / 2014
Sintra, 25 de Junho de 2014
Pagina 12

Hii. AREAS URBANAS DE GENESE ILEGAL

O processo de reconversdo das Areas Urbanas de Génese llegal, constituem projectos, ndo s6 de
refevante interesse municipal, mas também, nos termos da Lei n.° 91/95 de 2 de Setembro, de inferesse

publico nacional.

Os processos de reconvers&o tem encontrade diversas dificuldades de efectivagdo, ndo respondendo as
actuais disposigdes regulamentares as exigéncias especificas de tais processos, pemanecende as
situagbes de indole ndo s6 urbanistica, mas em especial de natureza social, a aguardar por uma solugao

que as reconduza 4 legalidade.

Assim, eslabelecem-se um conjunto de disposicdes especiais dedicadas a problematica das Areas
Urbanas de Génese llegal, respondendo & sua intrinseca especificidade e procurando dotar os seus
processos de reconversdo dos instrumentos adequados & efectiva reconversio e requalificagio destas

areas urbanas,

E alterado:
“‘Artigo 25°
Espagos urbanos
= (e Reunldo de
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4- ()

41-(.)

42-{.)

a)(...)

b) (...)

¢) ()

()

e) Exceptuam-se do disposto nas alineas anteriores os casos devidamente fundamentados,
nomeadamente por razdes técnicas, por interesse plblica da operagdo urbanistica, como é o
caso de Areas Urbanas de Génese llegal e Areas de Reabititagao Urbana, ou quando se trate

de edificagéo destinada a equipamenta piblico.

()
"Artigo 89°
Metodologia de articulagdo
1- ()
2- (.)
3- ()
4- (.)

4.1 - Para as restantes Areas Urbanas de Génese llegal detimitados a0 abrigo da Lei n° 91/35, de 2
de Setembro, com as alteragdes subsequentes, os actos de gestdo urbanistica devem ter como
referéncia os indices & pardmetros deste Regulamento.

4.2 - Nas Areas Urbanas de Génese llegal parcialmente dlassificadas como espago urbanc ou

urbanizavel, tendo em atengéo os critérios cumulativos constantes do n.° 1 do artigo 5° da Lej n.°
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91/95 de 2 de Setembro, com as alteragbes subsequentes, aplicam-se, sempre que nao seja
possivel a reconversdo de acordo com o disposto nos pontos 4 e 4.1., os indices e parametros
correspondentes ac uso do solo predominante, que permitam a sua reconversio.

4.3 - As Areas Urbanas de Génese llegal constituem Projectos de Relevante Interesse Municipal,
nos termos do artigo 91°-A, podendo os parametros urbanisticos referidos no niimero anterior ser
ultrapassados, até ao limite estabelecido no n.° 6 do artigo 91°-A, em casos devidamente justificados
nomeadamenie por necessidade de viabilizagio da reconversio que ndo apresenta alternativa no
quadro das normas gerais do presente regulamento, por razdes téchicas ou de afirmagéo urbanistica

da operagao em causa.

Iv. CREDITO E TRANSFERENCIA DE EDIFICABIUDADE

Considerando a operacionafidade da gestdo do termitorio, ndo conformavel com a delimitagéao de
categorias de espago uniformes e correspondente parametrizagao indistinta, e num quadro de incentivas
a libertagao efectiva de espago nao edificado, & criado um regime de atribuigio, utilizagéo e transferéngia
de créditos de edificabilidade.

O Regime de Crédito e Transferéncia de Edificabilidade é destinado as operagbes que prossigam os
objectivos do Plano Director, genericamente enunciados no artigo 3.° e ainda os que agora
especificamente se determinam para o efeito, em especial a reabilitagdo e a compactagdo da ocupagdo

do sole,
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1=

“Artigo 91°-8
Crédito e transferéncia de edificabilidade

Para concretizagdo do objectivo de compactagio urbana, a edificabilidade que, por aplicagio dos
parametros urbanisticos constantes do presente regulamento, resulte para um determinado terreno,
pode constituir crédito de edificabilidade a transferir para outro terreno objecto de operagéo
urbanistica, desde que este lltimo se integre em perimetro urbano, isto &, que tenha a natureza de
solo urbano, nos termos da alinea b), n.° 2 do artigo 10° da Lei n.2 31/2014 de 30 de Maio,

Para concretizagdo do objectivo de manutengdo, reabilitagio e regeneragdo do patriménio de

memoria e referéncia temitorial, a edificabilidade concreta que, por aplicagdo dos parametros

urbanisticos constantes do presente regulamento, resulte para um determinado terrenc, e que nao
possa ser realizada, por forma a alcangar-se a efectiva reabilitagéo do edificado de referencia na
paisagem, urbana e rural, pode constituir crédito de edificabilidade.

Para que possa operar a transferéncia de edfficabilidade a operagio umbanistica a executar deve

seguir um dos seguintes cbjectivos:

a) Conservagdo da natureza e da biodiversidade;

b) Salvaguarda do patriménio natural, cultural ou paisagistico;

¢) Prevengao ou minimizagdo de riscos colectivos inerentes a acidentes graves ou catastrofes e de
riscos ambientais;

d) Reabilitagdo do edificado degradado;

e) Reabllitagao do patrimonio cultural e edificado, cujo interesse de reabilitar seja reconhecido pelo
municipio, nomeadamente o patriménio inventariade constante do Anexo IV, situar-se em area
classificada come nlcleo urbano historico identificados no Anexo V., constituir patrimonio
classificado ou a classificar, ou incluir edificias da arquitectura tradicional;

f) Dotagdo adequada em infra-estruturas, equipamentos, espacos verdes ou outros espagos de
utilizagdo colectiva;

g) Habitagdo com fins sociais;
Reunido de
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h) Adopgéo de solugdes bioclimaticas e de eficiéncia na utilizagéo de recursos, e a construgéo a
executar reina condigdes & abtengao da classificagao A ou superior no ambito da certificagdo
energética de edificios estabelecida nos termos do Decreto-Lei n.° 118/201 3 de 20 de Agosto;

i) Promagéo da demoligio de edificios que obstaculizam & qualificagdo do espago publica e fruigdo
pela populagéo de espagos livres, verdes ou de utilizagao colectiva,

) Instalagdo ou ampliagio de instalagbes destinadas a actividades econdmicas, que sejam
reconhecidas de relevante interesse municipal nos termos estabelecidos no art, 91°-A.

4- Q crédito de edificabilidade pode ser atribuido, por requerimenta do interessado, no &mbito da
deciséo que recair sabre a operagdo urbanistica que prossiga um dos objectives acima enunciados,

5- O terreno que, nos termos do n.® 1 do presente artigo, viabiliza o crédito de edificabilidade &
operagao urbanistica é cedido gratuitamente ao Municipio para promogéo de €SPAg0s ou semvigos de
interesse piblico.

6- Da operagéo urbanistica que, nos termos do n.° 2 do presente artigo, resulte a atribuigdo de cradito
de edificabilidade, é emitida corespondente certidao, e promovido o correspondente registo predial,
podendo o seu titular utilizar os respectivos créditos em imovel integrado em perimetro urbano, isto é,
que tenha a natureza de solo urbana nos termos da alinea b}, n.” 2 do artigo 10° da Lei n.° 31/2014
de 30 de Maio.*

V. EQUIPAMENTOS PUBLICOS E DE UTILIZAGCAO COLECTIVA EM SOLO URBANO

Verificando-se uma lacuna para enquadramento de equipamentos publicos de utilizagdo colectiva que,
situando-se em solo urbano, s3o edificados em predios ou em parcelas adquiridas pelo Municipio para
esse fim exclusivo, ou que entram na sua titularidade por forga de cedéncias ac dominic municipal,
mormente por via da aplicagéo do regime previste no artigo 44° do Regime Juridico da Urbanizagao e
Edificagéo estabelecido pelo Decreto-Lei n.® 555/99 de 16 de Dezembro;
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Tendo em conta que nesses prédios ou parcelas se considera que devem ser aplicados critérios de
edificabilidade que nao se encontram especiaimente definidos, fendo por referéncia o arigo 34° do

regulamento do PDM;

E alterado o artigo 34
“Artigo 34°,

Espacos de equipamento

2 - A construgdo, ampliagio ou alteragdo de edificagdes fica sujeita aos parametros urbanisticos
estabelecidos na alinea a) do n.° 4.2, do artigo 25.°, exceptc em casos devidaments justificados por
razbes técnicas, ou de aflrmagdo urbanistica, do equipamento em causa, devidamente fundamentadas,

em que tais valores poderdo ser ultrapassados.

3 - Estéo igualmente sujeitas ao estabelecido no nimero anterior as parcelas ou lotes de terreno, ainda
que néo classificados como espagos de equipamento na carta de ordenamento do PDM, venham a ser

afectos aos fins descritos no n.° 1 do presente artigo.
4 — (anterior n.®2)

& — (anterior n.® 3)”
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VI, REVOGACAO DE NORMAS RELATIVAS A DOTAGAO DE ESTACIONAMENTO E TAXAS DE
URBANIZAGAQ

Considerando que o Regufamento Municipal de Urbanizagio e Edificagdo do Concelho de Sintra se
enconira aprovado e em vigor por deliberagéo da Assembleia Municipal de 16 de Dezembro de 2008 e
alterado por deliberagio da Assembleia Municipal de 26 de Abril de 2012, estabelece-se a seguinte

norma revogatoria.
"Artigo .0,
Norma revogatoria

1- Considerando que o Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagio do Concelho de Sintra,
aprovado por deliberagdo da Assembleia Municipal de 16 de Dezembro de 2008 e alterado por
deliberagio da Assembleia Municipal de 26 de Abril de 2012, meihor estabelece as caracteristicas e
exigéncias do sistema vidrio e os critérios para o seu dimensicnamento, assim coma og parametros a
utiizar para a dotagdo de estacionamento a aplicar no ambito das operagdes urbanisticas, é
revogado todo o Capitulo [, a que corresponde os artigos 38°a 55° e ¢ correspondente Anexo |.

2- Com idéntico fundamento, & revogado o artigo 97°, relativo a taxas de urbanizagao, por tal matéria se
encontrar j& e methor determinada no Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo do

Concelho de Sintra, aprovado nos termos referidos no namero anterior,”

Sintra, 25 de Jurho de 2014
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